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ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO DE MIRANTE DA SERRA
PALACIO EDIR LOPES DE FARIAS

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 056/2025

Promover despesa por inexigibilidade para loca¢do de 01 (um) imovel urbano, com a finalidade
exclusiva de abrigar o almoxarifado da Camara Municipal de Mirante da Serra — RO, conforme
especificagdes téenicas, condigdes operacionais, critérios de selegdo e demais exigéncias constantes
neste Termo de Referéncia, elaborado nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021.

Descricio Qtde Und. Med | VlIr.Unit | VIr.Total

LOCACAO DE IMOVEL PARA ATENDER A
CAMARA  MUNICIPAL DE MIRANTE DA
SERRA/RO, como garagem e almoxarifado.

Sendo o imével urbano, lote Urbano n° 162 da Quadra 03
do Setor 02, localizado no lado par da Rua Marechal
Rondon n © 2436.

Arca aproximada de 214 m?, toda murada. 12,00 MES 1.000,00 12.000,00
Casa em alvenaria forrada toda na ceramica, contendo 3
quartos, sala, cozinha ¢ 1 banheiro.

agua da caerd.

Este Termo de Referéncia foi claborado em observéncia aos seguintes dispositivos legais:

A estimativa de qliéﬂtitéﬁ;lo tem po‘f finalidade demonstrar a ad“e‘quagéowdo‘ imével ofertado as

necessidades da Camara Municipal de Mirante da Serra — RO, em especial quanto & estrutura
minima necessdria para funcionamento eficiente do almoxarifado institucional. O imével possui trés
quartos, um banheiro, uma sala, uma cozinha ¢ uma garagem. Essa configuracio permite a
adaptacdo dos ambientes para armazenamento de materiais diversos, organizacio setorizada do
cstoque, drea para triagem e controle de entrada e saida de insumos, bem como espaco
administrativo para servidores responséveis pela gestdo do almoxarifado.

Os trés quartos poderdo ser utilizados como 4reas distintas para organizacdo de materiais conforme
sua natureza, tais como itens de expediente, material de limpeza, informatica ¢ patriménio em geral.
O banheiro atende a necessidade sanitaria dos responsaveis pelo setor. A garagem ¢é clemento
cssencial, pois proporciona abrigo para veiculos oficiais.

Considerando tais caracteristicas, o imovel apresenta-se compativel com os requisitos de espaco ¢
funcionalidade, atendendo com eficiéncia as exigéncias operacionais da Administracdo Publica, em
conformidade com os principios da economicidade, eficiéncia ¢ continuidade do servigo publico
previstos na Lei n® 14.133/2021. Se necessario, podera ser complementado por laudo técnico que
confirme a drea Util total ¢ a adequagdo estrutural as finalidades previstas.

O custo estimado para a locagdo do imével por um periodo de 12 (doze) meses é de R$ 12.000,00
(Doze mil reais).
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i
A. Lei Federal n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes ¢ Contratos Administrativos);

B. Instrugdes  Normativas ¢  orientagdes do  Tribunal de Contas competente;
C. Normas internas da Camara Municipal aplicaveis a gestdo de contratos e aquisi¢des.

A contrata¢iio tem por objetivo asscgurar a continuidade ¢ a adequag@io da estrutura logistica da
Camara Municipal de Mirante da Serra — RO, diante da proximidade do término do contrato de
locagfo atualmente vigente. Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar (ETP), a locacdo
de um novo imdvel situado em frente a sede do Poder Legislativo representa a solugdo mais
vantajosa ¢ cficiente para o interesse ptblico, ao reunir condigdes ideais de localizagdo, seguranga,
funcionalidade ¢ economia de recursos.

A localizagfo estratégica do imével, diretamente em frente & sede da Camara, proporciona iniimeros
beneficios administrativos e operacionais. Além de permitir a redu¢@o de tempo e custos logisticos
com transporte de materiais, a proximidade fisica facilita o acesso dos servidores ao almoxarifado e
assegura maior integragio entre os setores administrativos. A facilidade de deslocamento contribui
diretamente para o aumento da eficiéncia no atendimento as demandas internas, promovendo
agilidade nos processos e controle mais eficaz do fluxo de materiais.

Outro fator relevante ¢ a seguranga. A presenga de vigilancia fisica permanente na sede da Camara
Municipal, associada a instalagio de sistema de videomonitoramento em fase de ampliagdo,
garantira cobertura visual do imével a ser locado, reforgando as medidas de prote¢do patrimonial. A
vigilancia continua e o monitoramento eletrdnico compartilhado representam economia de recursos
com seguranca adicional, além de permitir pronta resposta a quaisquer intercorréncias.

Portanto, a escolha por esse imével atende de forma plena aos principios da economicidade,
cficiéncia, cficacia e continuidade do servigo ptblico, conforme estabelecido no art. 74 inciso V da
Lei n® 14.133/2021, configurando-se como a alternativa mais adequada para suprir as necessidades
institucionais da Camara Municipal.

O imoével a ser ofertado devera atender cumulativamente aos seguintes requisitos minimos:
A. Localizacdo: em area urbana, preferencialmente a até 500 metros da sede da Céamara,

B. Estrutura fisica integra: cobertura, piso, paredes, esquadrias, instalagdes elétricas e
hidraulicas em perfeito funcionamento;

C. Acesso  facilitado  para entrada e saida de  veiculos e  materiais;
D. Boa ventilagdo g iluminagéo, com protecdo contra intempéries;

E. Dispositivos de seguranga fisica (travas, grades ou similares);



Mirante da Serra

ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO DE MIRANTE DA SERRA
PALACIO EDIR LOPES DE FARIAS

[
F. Regularidade documental: matricula atualizada do imovel, comprovante de p!
posse legitima, e certidoes negativas fiscais e legais exigidas por lei.

A. Prazo de vigéncia: 12 (doze) meses; prorrogaveis por iguais e sucessivos periodos, de acordo
com o art. 105 da Lei n° 14.133/2021, observando-se o interesse da Administragdo;

B. Forma de pagamento: mensal, apds atesto da efetiva disponibilidade ¢ uso do imével pelo
fiscal do contrato & apresentacao de documento fiscal valido;

C. Valor estimado do aluguel ¢ de R$ 1.000,00 (um mil reais) mensal;

D. O imével deverd ser entregue pronto para uso, sem necessidade de benfeitorias pela
- Administragdo, salvo aquelas previstas contratualmente.

A selegdo serd realizada por meio de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, conforme previsto no
art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021 “V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalacoes
¢ de localizagdo tornem necessaria sua escolha.” , desde que demonstrada a compatibilidade do valor com
0s precos praticados no mercado e comprovada a vantajosidade da contratacdo para a
Administragio.

A. ‘”‘Apré\ééntaéyﬁo de prbposté foyfinalwacor‘ﬁpanh‘ade{‘k‘da ydoycumentécgéo exigida;

B. Compatibilidade do valor ofertado com os pregos praticados no mercado local, apurada por
no minimo trés cotagdes ou mediante laudo técnico de avaliagdo imobiliaria;

C. Vistoria técnica do imével por servidor designado, com emissio de relatorio circunstanciado
atestando o atendimento as condigdes previstas;

D. Regularidade juridica, fiscal e documental do proponente ¢ do imével.

A. Manter o imovel em perfeitas condi¢des de uso durante toda a vigéncia contratual;

B. Responsabilizar-se por tributos ¢ encargos relacionados & propriedade, exceto aqueles
legalmente atribuiveis ao locatério por disposi¢do contratual;

C. Garantir a legalidade da posse ou propriedade do imével durante a contratagdo;

D. Fornecer todos os documentos exigidos pela legislacdo vigente.
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A. Efetuar o pagamento pontual dos valores contratados, conforme clausulas contratuais e
previsao orcamentaria;

B. Zelar pela conservagdo do imovel, responsabilizando-se apenas pelos danos decorrentes de
uso indevido;

C. Devolver 0 im6vel ao final do contrato, nas condi¢des recebidas, ressalvado o desgaste
natural.

A fiscalizagdo do contrato sera exercida por servidor designado formalmente, com observancia ao
art. 117 da Lei n° 14.133/2021, cabendo-lhe acompanhar e registrar o cumprimento das obrigag¢des
contratuais, bem como comunicar irregularidades a autoridade competente.

Lste Termo de Referéncia integra o processo de contratagdo e constitui documento orientador para
claboracdo do contrato administrativo. Seréio observados todos os principios previstos no art. 5° da
Lei n° 14.133/2021, notadamente a legalidade, eficiéncia, transparéncia, economicidade,
planejamento, vinculagdo ao instrumento convocatorio e julgamento objetivo.

Mirante da Serra—RO, 05 de maio de 2025.

Daniel Gom \f§‘dos Santos
Direto)Geral
Port.1008/23

e ‘18"64¥,0uzada de Oliveira
RES TE DA CMMS



